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1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Steeg Verordnung und textliche Anlage zur Verordnung

Verordnung des Gemeinderates der

Gemeinde Steeg

mit der die 1. Fortschreibung des
Ortlichen Raumordnungskonzeptes erlassen wird.

Aufgrund des § 29 Abs. 1 und 2 iVm §§ 31, 31a, 31b, 31c Abs. 1 und 2 des Tiroler Raum-
ordnungsgesetzes 2022 — TROG 2022, LGBL.Nr. 43/2022, idF LGBL.Nr. 72/2025, in Verbin-
dung mit der Planzeichenverordnung 2025 — PZVO 2025 wird verordnet:

1. Abschnitt

ALLGEMEINES

§ 1

Geltungsbereich

Die 1. Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes gilt fir das gesamte
Gemeindegebiet.

Die 1. Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes gilt fir einen Planungs-
zeitraum von 10 Jahren. Der Burgermeister hat dem Gemeinderat spatestens nach
10 Jahren ab dem Inkrafttreten des Ortlichen Raumordnungskonzeptes einen Bericht
Uber die Verwirklichung der Festlegungen vorzulegen.

Wesentliche Bestandteile dieser Verordnung bilden folgende Plane und Texte:

- Ubersichtsplan 1:15.000
- Entwicklungsplan 1:5.000
- Bestandsplan 1:5.000
- Texttell

- Umweltbericht

Kurzbezeichnungen in dieser Verordnung, wie W1, L2, usw. werden in den im Absatz
3 aufgeflihrten Planen und Texten verwendet und erlautert.

Die 1. Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes liegt wahrend der Amts-
stunden im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsichtnahme auf.
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1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Steeg Verordnung und textliche Anlage zur Verordnung

2. Abschnitt

GRUNDSATZLICHE ZIELE UND FESTLEGUNGEN UBER
DIE GEORDNETE RAUMLICHE ENTWICKLUNG

§ 2
Vorrangige Aufgaben und Ziele

(1) Im Sinne der Ziele der 6rtlichen Raumordnung nach § 27 (2) TROG werden fiir die
geordnete raumliche Entwicklung der Gemeinde folgende vorrangige Ziele festgelegt:

a) Naturraum:
Ziel ist die Sicherung von 6kologisch, landwirtschaftlich und fir die Erholung be-

deutender Lebensraume in der Gemeinde.

b) Landwirtschaft:
Wesentliches Ziel ist es, eine nachhaltige Bewirtschaftung der landwirtschaftli-

chen Flachen zu sichern. Ziel ist es, die Existenzgrundlagen der Landwirtschaft
zu sichern und zu erhalten.

c) Bevdlkerung:
Fir den Planungszeitraum ist eine Bevdlkerungszunahme von 1 %, d.h. von 7

Personen anzustreben. Dies ergibt bei 2,5 Pers./Haushalt einen Bedarf von 29
Wohneinheiten.

Ziel ist die Schaffung von ausreichend leistbarem Wohnraum, die Mobilisierung
der vorhandenen Baulandreserven sowie die Nutzung der Verdichtungsreserven
und eine inhaltliche und funktionelle Harmonisierung von Wohnen, Arbeiten, Kul-
tur, Bildung und Freizeit in der Gemeinde.

Ziel ist es die Abwanderung hintanzuhalten und eine konstante bis leicht stei-
gende Bevdlkerungszahl zu erwirken.

Zur langfristigen Sicherung der daflir bendtigten Bauflachen, ist eine voraus-
schauende und aktive Raumordnungspolitik zu betreiben und sind Anreize zu
schaffen, die den Verbleib in Steeg bewirken.

d) Siedlung:
Ziel der Siedlungsentwicklung ist der Erhalt der gewachsenen und die Gemeinde

pragenden Siedlungsstruktur und Siedlungsgrenzen, die Mobilisierung von als
Bauland gewidmeten Grundflachen zur Deckung des Wohnbedarfes der Bevolke-
rung sowie der sparsame Umgang mit Grund und Boden.
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1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Steeg Verordnung und textliche Anlage zur Verordnung

Ziel ist es die Baulandpreise fur die einheimische Bevolkerung auf einem leistba-
ren Preisniveau zu halten. Daher sind Spekulation mit und Ausverkauf von Grund
und Boden sowie Baulandhortung hintanzuhalten.

Ziel ist es weiters die Rahmenbedingungen fir den Verbleib bzw. die Ansiedelung
in Steeg zu schaffen, um eine weitere Abwanderung hintanzuhalten sowie den
Zuzug zu férdern, um einem weiteren Bevélkerungsriickgang entgegenzuwirken.

e) Wirtschaft:
Ziel ist die Sicherung und der Ausbau der bestehenden Wirtschaftsstruktur, die

Ansiedlung von Kleingewerbebetrieben und die Vermeidung von Nutzungskonflik-
ten.

Ziel ist es die Baulandpreise fiir Wirtschaftstreibende auf einem leistbaren Preis-
niveau zu halten. Daher sind Spekulation mit und Ausverkauf von Grund und Bo-
den sowie Baulandhortung hintanzuhalten.

Ziel ist es die Rahmenbedingungen fiir den Verbleib bzw. die Ansiedelung von
Kleinbetrieben zu schaffen, um den Wirtschaftsbereich in Steeg zu starken.

f) Tourismus:
Ziel ist der Erhalt und die Erweiterung des touristischen Angebotes. Durch diese

Maflinahmen soll die Auslastung der Betriebe gesteigert werden.

Ziel ist es den Ausverkauf, besonders im touristischen Bereich, zu verhindern und
somit einen lebendigen und nachhaltigen Tourismus zu erhalten.

g) Technische Infrastruktur:
Ziel ist die bestmoégliche Nutzung der bestehenden Infrastruktur und deren dko-

nomische Erweiterung im Zuge der Siedlungsentwicklung.

h) Soziale Infrastruktur:
Ziel ist die Forderung der Gemeindeidentitat und die Unterstitzung der Entwick-

lung des sozialen Lebens. Dabei ist insbesondere auf den Bedarf der Bevolkerung
zu achten.

i) Gemeindefinanzen:
Ziel ist es, mittels gezielter struktureller Mallnahmen, die Finanzkraft der Ge-

meinde langfristig zu erhéhen.

Dazu zahlen die Sicherung und der Ausbau der bestehenden Wirtschafts- und
Tourismusstruktur sowie eine aktive und gleichzeitig selektive Betriebsansied-
lungspolitik.

i) Verkehrsentwicklung:
Ziel ist es, die Verkehrsbelastung zu reduzieren sowie einen bedarfsbezogenen

Ausbau des bestehenden Wegenetzes durchzufiihren.
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1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Steeg Verordnung und textliche Anlage zur Verordnung

§3
Freihalteflachen und
sonstige Festlegungen in Bezug auf den Freiraum

Die im Entwicklungsplan als Freihalteflachen ausgewiesenen Gebiete und Grundfla-
chen sind im Interesse der Erhaltung von zusammenhangenden Freihalteflachen von
einer diesen Zielen widersprechenden Bebauung freizuhalten, soweit in den folgen-
den Absatzen nichts anderes bestimmt wird.

Folgende Freihalteflachen sind im Verordnungsplan dargestellt:

- Landwirtschaftliche Freihalteflache (FL)

- Forstliche Freihalteflache (dunkelgriin, ohne Signaturpunkt),
—  Okologisch wertvolle Freihalteflache (FO),

- Landschaftlich wertvolle Freihalteflache (FA),

- Sonstige Freihalteflachen (FS)

Die nach §§ 41 (2), § 42, 42a und b TROG zulassigen Gebaude und sonstigen bauli-
chen Anlagen durfen jedenfalls in den im Absatz 1 angefiihrten Freihalteflachen er-
richtet werden.

In séamtlichen Freihalteflachen ist, unter Berlcksichtigung der Einschrankungen der
lit. a bis f, die Ausweisung von Sonderflachen fiur Schutzhitten, Almen, Camping-
platze, Bienenhauser, Reitstalle, etc., sowie zur Erweiterung von bestehenden Betrie-
ben und sonstige, dem Freihaltezweck entsprechende Bauten laut § 43, Sonderfla-
chen fur Hofstellen laut § 44, Austraghauser laut § 46, sonstigen land- und forstwirt-
schaftlichen Gebauden laut § 47 und mit dem Zweck der Freihalteflachen zu verein-
barenden Sportanlagen jeweils TROG, wie z.B. Reitplatzen, nur unter Beachtung der
Ziele der ortlichen Raumordnung laut TROG zulassig.

Weiters sind Projekte, im Rahmen des regionalwirtschaftlichen Entwicklungsprogram-
mes Natura 2000 in samtlichen Freihalteflachen zulassig, wenn diese den dafir gel-
tenden rechtlichen Grundlagen entsprechen.

a) Inden forstwirtschaftlichen Freihalteflachen (FF) ist die Ausweisung von Sonder-
flachen und von Vorbehaltsflachen fir den Gemeinbedarf zulassig, wenn der
Sonderflachenzweck die Situierung im Wald erfordert (zB. Jagd- und Forsthut-
ten). Weiters unter der Voraussetzung einer positiven Beurteilung durch das Be-
zirksforstinspektorat.

b) In den 6kologisch wertvollen Freihalteflachen (FO) ist die Ausweisung von Son-
derflachen und Vorbehaltsflachen flr den Gemeinbedarf insoweit zulassig, als
eine besondere Standortgunst gegeben ist und im Zuge einer naturkundefachli-
chen Beurteilung keine wesentliche Beeintrachtigung der ékologischen Funktion
der Freihalteflache festgestellt wird. Zur Sicherung 6kologisch erhaltenswerter
Bereiche innerhalb der Widmungsflachen, kann es notwendig sein im Zuge einer
Bebauungsplanung absolute Baugrenzlinien festzulegen, um die Bebauung dko-
logisch wertvoller Bereiche auszuschlieRen.

c) Inden landschaftlich wertvollen Freihalteflachen (FA) kénnen Sonderflachen und
Vorbehaltsflachen fir den Gemeinbedarf fir zulassig erklart werden, soweit diese
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eine entsprechende Standortgunst aufweisen und kein Widerspruch zu den Zie-
len der Verordnung besteht.

Es ist darauf Bedacht zu nehmen, dass die Situierung und das Erscheinungsbild
von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen der Wahrung des Landschafts-
bildes gerecht werden.

d) Inden sonstigen Freihalteflachen kénnen Sonderflachen fiir zulassig erklart wer-
den, die dem beschriebenen Freihaltezweck entsprechen.

e) Inden, im Freiland liegenden Weilern Dickenau orographisch links des Kaiserba-
ches und Gehren, sowie im Bereich der sonstigen Freihalteflache FS 2 (beste-
hende Gebaude an Lechleitener Landesstralle) gelten folgende Bestimmungen:

Innerhalb dieser Bereiche ist nach Priifung im Einzelfall eine ORK-Anderung so-
wie in Folge dessen, die Ausweisung einer Baulandwidmung fur Wohnzwecke
zuldssig, wenn:

- eine Nachverdichtung durch ein Wohngebaude ausschlieRlich zur Deckung
des lokalen Bedarfs von im Weiler Ansassigen (zB. Weichende) erfolgt. Dies
ist entsprechend nachzuweisen. Ein Projekt, aus dem u.a. hervorgeht wie sich
der Neubau in die bestehenden Gebaudestrukturen einfiigt, ist vorzulegen.

- ein bestehendes Gebaude flr den Eigenbedarf des Eigentimers oder eines
im Ortsteil Ansassigen in einer Weise erweitert werden soll, die tUber die be-
stehende Regelung fiir Bauten im Freiland (25 % Erweiterung, Anderung des
Verwendungszweckes) nicht abgedeckt werden kann.

- die sonstigen Erfordernisse flr eine Baulandwidmung (Verkehrserschlie3ung,
Ver- und Entsorgung etc) erflllt sind und keine wesentlichen Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten sind.

Das Ausmal der Bebauung ist durch die Erlassung eines Bebauungsplanens auf
den Baubestand inkl. notwendigem Zubau bzw. im Falle eines Neubaus auf das
vorgelegte und vorbeurteilte Projekt zu begrenzen. Im Rahmen der Widmungs-
abgrenzung und/oder Bebauungsplanung sind zudem gegebenenfalls erforderli-
che Festlegungen zur Freihaltung von Flachen im Sinne des Freiraum-, Natur-
bzw. Gewasserschutzes zu treffen. Der Abschluss eines Raumordnungsvertra-
ges im Sinne des leistbaren Wohnens ist jedenfalls verpflichtend.

f) Die Gemeinde (bzw. ev. Uber TBF) strebt den Kauf des Gst. 3277, im dstlichen
Anschluss an den Siedlungskérper, an. Hier ist, auch in Zusammenhang mit einer
moglichen ErschlieBung Uber den Lech (siehe Text Teil 1 Pkt. 4.7.2 und 4.7.4),
eine weitere Wohnentwicklung zur Entgegensteuerung der Abwanderung vorge-
sehen. Der Bereich wird in der 1. Fortschreibung nicht als baulicher Entwick-
lungsbereich ausgewiesen. Dies, um dem Eigentumer kein falsches Signal zu
senden. Eine ORK-Anderung im 6ffentlichen Interesse ist Voraussetzung. Eine
positive Abklarung mit der WLV, dem BBA-Reutte, Abt. Schutzwasserbau sowie
die Herausnahme der Flache aus den landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen ist
Voraussetzung.

(4) Soweit aufgrund der Ausnahmebestimmungen in Abs. 3 Geb&aude und sonstige bau-
liche Anlagen in den Freihalteflachen zulassig sind, ist bei der Baugenehmigung bzw.
Flachenwidmung darauf zu achten, dass das Landschaftsbhild gewahrt bleibt, Nut-
zungskonflikte hintangehalten werden und die erforderlichen Infrastruktureinrichtun-
gen vorhanden sind.
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(5)

Die zur Erhaltung unbebauter Flachen im Bauland dargestellten Grundflachen sind
von einer Bebauung freizuhalten.

Innerhalb des Natura 2000 Gebietes Tiroler Lech ist die Herausforderung der Integra-
tion von Schutz und Nutzung entsprechend wahrzunehmen und auf ein gleich-rangi-
ges Nebeneinander der Aufgaben Naturschutz, Forschung, Bildung, Erholung und
Regionalentwicklung zu achten.

Ortsibliche Stadel im Freiland sind hintanzuhalten, bestehende Gebaude und land-
wirtschaftliche Strukturen sind zu nutzen.

§ 4

Siedlungswesen und Wohnbau

Fur die Gesamtsiedlungsentwicklung im Gemeindegebiet gelten unter Bedachtnahme
der Aufgaben und Ziele der oértlichen Raumordnung laut § 27 Absatz 2 TROG insbe-
sondere folgende Festlegungen:

a) Fur die weitere Entwicklung sind vorrangig die bereits als Bauland gewidmeten,
Flachen heranzuziehen. Die Gemeinde hat MaRnahmen im Sinne des § 2 Abs.
1 lit. d zu setzen, um mdoglichst viele dieser Flachen zu mobilisieren. Die Ver-
tragsraumordnung stellt ein geeignetes begleitendes Mittel dar, um diese Ziele
zu erreichen.
In den bereits stark bebauten Siedlungsgebieten, in denen mehr oder weniger
nur noch Baullcken zu fillen sind, haben kinftige bauliche Tatigkeiten die bereits
bestehende Siedlungsstruktur zu bertcksichtigen.

b) Im Sinne des § 31a TROG — Vorsorge fir den geférderten Wohnbau — ist ein
Mindestmal} an Flachen, die im Flachenwidmungsplan als Vorbehaltsflachen fir
den geférderten Wohnbau auszuweisen sind bzw. als solche in Betracht kom-
men, festzulegen.

In der Gemeinde Steeg werden keine Flachen, die als Vorbehaltsflachen fiir den
geférderten Wohnbau in Betracht kommen ausgewiesen (vergl. Pkt. 4.4.8 des
Erlauterungsberichtes).

Ab einer Grundstlicksflache von 2.000 m? je Grundeigentimer ist eine Eignung
als Vorbehaltsflache fir geférderten Wohnbau gem. § 52a TROG zu prifen. Als
Basis zur Beurteilung der Grundstiicksgrofen bzw. der Grundeigentimer ist vom
Katasterstand zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieser Verordnung auszugehen.

c) Uber die derzeitige Baulandwidmung hinausgehende Neuwidmungen (ausge-
nommen Arrondierungswidmungen) dirfen nur bei Bedarf durchgeflihrt werden.
Der begleitende Abschluss einer privatrechtlichen Vereinbarung, gemafl § 33
TROG, zur effektiven Erreichung der Ziele der ortlichen Raumordnung, ist anzu-
streben.
Falls dies fir die zweckmafige Bebauung des Gebietes erforderlich ist bei gleich-
zeitiger Einleitung eines Baulandumlegungsverfahrens.
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d)

Diese MalRnahme soll eine bedarfsorientierte Widmung gewahrleisten und Bau-
landhortung sowie Spekulation mit Grund und Boden vermeiden und damit dem
Ziel des leistbaren Wohnens dienen.

Die Bauparzellengrofte (Neuwidmungen und bereits gewidmete Gste.) fir Be-
bauungen mit Einfamilienwohnhausern soll 500 m? nicht Gberschreiten. Eine
Baumassendichte (BMD) von mindestens 1,0 ist anzustreben. Aufgrund der
Struktur in Steeg, vor allem im Zusammenhang mit Privatzimmervermietung sind
grofiere Grundstiicke moglich.

Zur Schaffung von einheitlich gewidmeten Bauplatzen im Sinne des § 2 (12) TBO
ist eine Uberschreitung der Baulandgrenzen zuldssig, wenn der (iberwiegende
Teil des jeweiligen Bauplatzes bereits als Bauland, Sonderflache oder Vorbe-
haltsflache ausgewiesen ist und keine zusatzliche Bauplatztiefe geschaffen wird.
Unter denselben Voraussetzungen kann auch eine Uberschreitung von Bauland-
grenzen zur Ermdglichung von Nachverdichtungen an rechtmalflig bestehenden
Gebauden erfolgen.

Wenn eine Bebauung mit dem Freihaltezweck der betroffenen Freihalteflache
nicht vereinbar ist oder eine Bebaubarkeit auf Grund einer bestehenden Gefahr-
dung, insbesondere wegen der Lage in einer Gefahrenzone, nicht gegeben ist,
so muss durch eine Baugrenzlinie im gleichzeitig mit der Flachenwidmungs-
plandnderung zu erlassendem Bebauungsplan sichergestellt werden, dass die-
ser Bereich von einer Bebauung freigehalten wird.

Fir die baulichen Entwicklungsgebiete ist in Abhangigkeit von der jeweils festge-
legten Zeitzone und vom tatsachlichen Bedarf die Widmung als Bauland bzw. die
Erlassung eines Bebauungsplanes zulassig.

Zeitzonen:

— z0: Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

e Berucksichtigung der finanziellen Moéglichkeiten der Gemeinde in
Bezug auf die verkehrsmaRige und infrastrukturelle ErschlieBung

¢ Bei Neueinteilung der Flache: Parzellierungs- und Erschlielungs-
konzept, Bebauungskonzept unter Berlicksichtigung des Bestandes
und Charakters der Umgebung bzw. Weilers

e Erlassung eines Bebauungsplanes

e Abschluss eines Raumordnungsvertrages zur Untermauerung der
Ziele der o6rtlichen Raumordnung

¢ Freizeitwohnsitze sind nicht zulassig
Auch Teilbereiche kdnnen entwickelt werden, wenn dies die weitere
Entwicklung nicht verhindert oder erschwert

e Zusatzlich siehe Zahlerbeschreibung

— z1: unmittelbarer Bedarf

e Gesamter bisheriger Widmungsbestand

e Baurechtliche Arrondierungsflachen (parzellenscharfe Zuwidmung
von Grundstucksteilflachen)

¢ Neue bauliche Entwicklungsbereiche, bzw. generell Widmung von
Freiland in Bauland, wenn die ErschlieBung bereits hergestellt ist,
Abschluss einer privatrechtlichen Vereinbarung gem. § 33 TROG
2022 ist anzustreben
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g) Die jeweiligen Dichtezonen werden wie folgt festgelegt:
— D1: Uberwiegend lockere Bebauung
— D2: Uberwiegend mittlere Baudichte

— Ist keine Dichte festgelegt gilt die Dichtebeschreibung aus der Zahlerbe-
schreibung bzw. bei Sonderstandorten entsprechend der festgestellten
Standortgunst

Die jeweilige Baudichte ist unter Berlcksichtigung der Entfernung zum Ortskern,
der vorhandenen Nahversorgung, des offentlichen Verkehrs und der 6ffentlichen
Einrichtungen, sowie der gebietstypischen Bebauung festzulegen. Dabei ist auf
eine dem Verwendungszweck entsprechende, bodensparende Bebauung Rick-
sicht zu nehmen.

h) Bebauungsplane sind fir die im Verordnungsplan mit B! gekennzeichneten Ent-
wicklungsbereiche zu erlassen.

Ein Bebauungsplan ist jedenfalls bei einem Uberschreiten der Erheblichkeits-
schwelle (bei Neu-, Um- und Zubauten) zu erlassen. Die Erheblichkeitsschwelle
gilt dann als Uberschritten, wenn:

— Die Bebauung auf Grundstlicken ab 700 m? erfolgt,

— und/oder ab einer Nutzflachendichte von 0,4,

— und/oder auf dem Grundstiick mehr als 3 Wohneinheiten,

— und/oder mehr als 1.300 m? oberirdische Baumasse,

— Bebauungsplanpflicht besteht ebenfalls fiir 2 bzw. mehrere aneinandergren-
zende unbebaute Grundstlicke, ab einer Gesamtflache der Grundstiicke von
700 m2.

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Bauvorhaben auf bereits bebauten
Grundstiicken, bei denen lediglich geringfligige Anderungen getétigt werden.
Als Grundlage fur die Ermittlung der Flachen dient der Katasterstand, der bei
Rechtskraft der 1. Fortschreibung des ORK gilltig ist.

Fir die Erlassung eines Bebauungsplanes sind folgende Voraussetzungen zu

erfullen:

— Berlcksichtigung der finanziellen Mdglichkeiten der Gemeinde in Bezug auf
die verkehrsmaflige und infrastrukturelle Erschliefung

— Bei Neueinteilung der Flache bzw. des Grundstiickes: Parzellierungs- und
Erschliefungskonzept, Bebauungskonzept unter Berilicksichtigung des Be-
standes und Charakters der Umgebung bzw. Weilers

— Abschluss eines Raumordnungsvertrages zur Untermauerung der Ziele der
ortlichen Raumordnung im Sinne des leistbaren Wohnens ist anzustreben

—  Freizeitwohnsitze sind nicht zuldssig

— Auch Teilbereiche konnen entwickelt werden, wenn dies die weitere Entwick-
lung nicht verhindert oder erschwert

Bebauungsplane missen in allen anderen Gebieten, z.B. auch im Freiland bei
landwirtschaftlichen Hofstellen, bei Bedarf und unter Beachtung der festgelegten
Zeit- und Dichtezonen erstellt werden, wenn dies im Hinblick auf die Bestimmun-
gen des § 55 Abs. 2 TROG fiir erforderlich erachtet wird.

Bestehende Bebauungsplane sind entsprechend der Ziele der ortlichen Raum-
ordnung zu prifen und bei Bedarf nachzubessern.
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i)  Far alle baulichen Entwicklungsflachen, fir die keine Bebauungsplanpflicht ge-
geben ist und kein Bebauungsplan vorliegt, werden folgende textliche Bebau-
ungsregeln (BR 1) gem. § 31b (2) TROG festgelegt:

Mindestabstiande zu GemeindestrafRen:

—  Einfriedungen und
sonstige bauliche Anlagen (ausgenommen Zufahrten) 0,5m
— Abstand tragender Bauteile bei Nebengebduden 1,5m

j) Die von der Gemeinde verordneten &rtlichen Bauvorschriften gem. § 27 TBO sind
zu berucksichtigen.

k) In den historischen Ortsteilen bzw. im Nahebereich von baulichen Anlagen mit
geschichtlicher Bedeutung oder baukunstlerischen Charakteristik (zB. Denkmal-
schutz) ist auf das Ortsbild mit den charakteristischen Hausern und deren En-
semble-Wirkung zu achten und entsprechende Malinahmen zu férdern, welche
diese starken und revitalisieren. Bei Nachverdichtungsmaf3nahmen ist hier be-
sonders sensibel vorzugehen.

[) Auf besonders pragende, landschaftsbildende Elemente der ausgewiesenen
Freihalteflachen laut § 3 ist auch bei den Festlegungen (Dichte, Hohen, Bau-
weise, usw.) im direkt angrenzenden Bauland zu achten.

m) Die im Verordnungsplan dargestellten absoluten Siedlungsgrenzen bilden die
Grenze der Siedlungsentwicklung. Bisher weitgehend unbebaute Landschafts-
raume sollen weiterhin von Bebauung freigehalten werden.

§5
Wirtschaftliche Entwicklung

Bei der Widmung von Bauland fir Zwecke der Wirtschaft gilt § 4 dieser Verordnung
sinngemal. Die Gemeinde hat MaRnahmen im Sinne des § 2 Abs. 1 lit. e und f zu
setzen, hierzu stellt die Vertragsraumordnung ein geeignetes begleitendes Mittel dar,
um diese Ziele zu erreichen.

Ein wichtiges Ziel ist es den Hauptwirtschaftszweig Tourismus in der Gemeinde Steeg
zu festigen. Der Charakter der Weiler mit den urspriinglichen Gebauden, den land-
wirtschaftlichen Strukturen, dem naturbelassenen Landschaftsraum, der familiaren
Atmosphare, etc. bildet die Grundlage des Tourismus in Steeg. Diese zu wahren stellt
eine groRe Herausforderung dar. Bei sdmtlichen Projekten sowohl flr wirtschaftliche
als auch fur Wohnzwecke ist darauf zu achten, dass der Charakter der Weiler gewahrt
bleibt.

Fur die Erhaltung und Ansiedelung von Betrieben sind nach Mdéglichkeit Anreize von
Seiten der Gemeinde zu schaffen um die Attraktivitdt des Standortes Steeg zu for-
dern.
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1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Steeg

Verordnung und textliche Anlage zur Verordnung

(4)

(6)

Die jeweilige Baudichte ist unter Berlcksichtigung der beabsichtigten Nutzungsstruk-
tur festzulegen. Dabei ist auf eine dem Verwendungszweck entsprechende, boden-
sparende Bebauung Rucksicht zu nehmen.

Bei der gewerblichen Entwicklung liegen die Schwerpunkte auf:

a)

b)

d)

b)

d)

Bestehende Gewerbebetriebe sind, soweit durch ihren Standort kein Nutzungs-
konflikt vorhanden ist, durch die entsprechende Widmung in ihrem Bestand zu
sichern.

Bei der Neuansiedlung von Betrieben werden jene bevorzugt, welche bei gerin-
gem Grundbedarf eine hohe Anzahl von Arbeitskraften beschaftigen.

Fir Betriebe mit niedrigeren Emissionen - Betriebe, die der Gewerbefreistel-
lungsverordnung unterliegen - sollen im Gemischten Wohngebiet oder Landwirt-
schaftlichen Mischgebiet Standorte gefunden werden.

Gewerbliche Betriebe kdnnen auch als entsprechende Sonderflachen (oder kom-
biniert mit Sonderflachen) gewidmet werden, wenn dies betriebswirtschaftlich er-
forderlich ist und dem § 3 der Verordnung und den Zielen der 6rtlichen Raumord-
nung laut TROG nicht entgegenstehen.

Auf eine Vereinbarkeit mit dem Hauptwirtschaftszweig Tourismus ist Bedacht zu
nehmen.
Die Ausweisung von Flachen fir stark emittierende Betriebe ist unzulassig.

i der touristischen Entwicklung liegen die Schwerpunkte auf:

Zur Starkung der Wirtschaftskraft der Gemeinde, wird die Ansiedlung neuer tou-
ristischer Betriebe sowie die Erweiterung und Starkung der bestehenden touris-
tischen Betriebe und der Ausbau der bendtigten Infrastruktur angestrebt. Hierbei
ist darauf zu achten, dass ein Mehrwert fir die Region entsteht und nachhaltiger
und lebendiger Tourismus geférdert wird.

Bei der Ansiedlung neuer touristischer Betriebe und bei der Erweiterung beste-
hender touristischer Betriebe ist der jeweilige Standort zu wiirdigen und der Cha-
rakter des Weilers zu wahren. Auf eine sensible und harmonische Bebauung und
Nutzung ist besonders Bedacht zu nehmen.

Im Hinblick auf die Freizeitwohnsitz - Problematik und dem damit verbundenen
Ausverkauf, vor allem im touristischen Bereich, sind Projekte, die diese Gefahr
bergen (Investoren-, Buy-to-let-Modelle, 0.4. mit einhergehender Parifizierung)
nicht zu unterstitzen.

Tourismusbetriebe, kdnnen auch als entsprechende Sonderflachen (oder kombi-
niert mit Sonderflachen) gewidmet werden, wenn dies betriebswirtschaftlich er-
forderlich ist und dem § 3 der Verordnung und den Zielen der 6rtlichen Raumord-
nung laut TROG nicht entgegenstehen.

Bestehende touristische Betriebe sind, soweit durch lhren Standort kein Nut-
zungskonflikt vorhanden ist, durch die entsprechende Widmung in lhrem Bestand
zu sichern.
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(7)

(1)

S

f)  Widmungen flur BeherbergungsgroRRbetriebe, im Sinne des § 48 TROG sind in-
soweit zuldssig, wenn dies den Zielen der drtlichen Raumordnung entspricht.
Eine flr Steeg vertragliche Grole ist anzustreben, dies ist im Einzelfall zu prifen,
jedoch darf bei zuklinftigen Tourismusprojekten eine Bettenobergrenze von 300
nicht Gberschritten werden.

g) Widmungen fir Chaletdorfer im Sinne des § 47a TROG sind nicht zulassig.

Im Bereich der landwirtschaftlichen Entwicklung liegen die Schwerpunkte auf:

a) Bestehende Hofstellen im Bauland sind durch eine entsprechende Widmung in
ihrem Bestand zu sichern. Die Grindung von Aussiedlerhéfen kann angedacht
werden, wenn dies wirtschaftlich vertretbar ist und eine Erweiterung am Standort
zu einer Verschlechterung im Hinblick auf Nutzungskonflikte fuhrt.

b) Bestehende Hofstellen und sonstige landwirtschaftliche Gebaude im Freiland
kénnen, bei Vorliegen der betriebswirtschaftlichen Notwendigkeit, als Sonderfla-
che gewidmet werden.

c) Widmungen fir die Aussiedlung von Hoéfen aus beengten Ortslagen in die Frei-
halteflachen, sind bei Vorliegen der betriebswirtschaftlichen Notwendigkeit inso-
weit mdglich, wenn dies den Zielen der 6rtlichen Raumordnung entspricht.

d) Der Ausverkauf und die Spekulation mit landwirtschaftlichen Betrieben und Fla-
chen ist hintanzuhalten.

e) Bei der Errichtung bedarfsbezogener landwirtschaftlicher Stadel ist besonders
auf das Landschaftsbild und die Landschaftsvertraglichkeit zu achten. Diese sind
im Freiland hintanzuhalten um eine weitere Verhattelung zu verhindern.

§ 6

Soziale Infrastruktur

Integrationsmalinahmen flir gesellschaftlich bzw. sozial benachteiligte Menschen
bzw. Randgruppen sind in der raumlichen Entwicklung der Gemeinde soweit als mog-
lich zu berlcksichtigen, zu verbessern und zu férdern.

Auf kulturstarkende MalRnahmen ist in der raumlichen Entwicklung der Gemeinde zu
achten und im finanziell mdglichen Rahmen der Gemeinde zu férdern.

Bestehende Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen sind auf dem heutigen
Stand zu erhalten, zu sichern und zu stéarken.

Das Gesundheitswesen bzw. Aufwendungen fir dieses sind auf dem heutigen Stand
zu erhalten, zu sichern und zu starken und bei Bedarf entsprechend auszubauen,
insbesondere sind MaRnahmen zu setzen, die dem zu erwartenden Uberproportional
starken Anstieg von alteren und pflegebediirftigen Menschen gerecht werden.

Die bestehenden Freizeit- und Sporteinrichtungen sind unter Bericksichtigung der
finanziellen Moglichkeiten der Gemeinde in einer den heutigen Anforderungen
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entsprechende Art und Weise, auch unter touristischen und betriebswirtschaftlichen
Aspekten, zu erhalten bzw. stdndig zu adaptieren und zu verbessern.

§7

Verkehr und sonstige technische Infrastruktur

(1) Zur Umsetzung der Aufgaben und Ziele der értlichen Raumordnung laut § 27 (2) lit.
a, f und m TROG sind folgende MalRhahmen zu setzen:

a) Der Ausbau der innerértlichen ErschlieBungsstraen in den Entwicklungsgebie-
ten hat nach Bedarf und finanziellen Mdglichkeiten der Gemeinde zu erfolgen.
Auf eine ansprechende Gestaltung des Strallenraumes ist besonders Bedacht
zu nehmen.

b) Es sind MalRnahmen zur Einddmmung des innerdrtlichen motorisierten Individu-
alverkehrs zu setzen:
— Durch die Attraktivierung des ful3- und radlaufigen Verkehrs
—  Durch Férderung des &ffentlichen Personennahverkehrs

c) Das bestehende FuRweg- und Radwegenetz ist unter Berlcksichtigung der An-
bindungen zu den bestehenden Wegen der Nachbargemeinden und des beste-
henden Ful- und Radwegekonzeptes zu erhalten und weiter auszubauen. Ins-
besondere im Bereich des Lechtalradweges, bzw. -wanderweges.

(2) Die technische Infrastruktur innerhalb des Gemeindegebiets ist zu sichern, zu verbes-
sern und nach Bedarf (z.B. Erschliefung von neuen Wohn- und Gewerbegebieten)
zu erweitern, insbesondere:

a) Sind die Umgebungs- bzw. Einzugsbereiche der Quellstandorte und Grundwas-
sernutzungen unter Beachtung der einschlagigen Rechtsvorschriften von jegli-
cher beeintrachtigenden Bebauung oder Sondernutzung freizuhalten.

b) Hat der Ausbau samtlicher Ver- und Entsorgungseinrichtungen, wie Wasser, Ab-
wasser, Strom, LWL usw. auf heutigem Standard zu erfolgen.

c) Ist bei der Sanierung und Neuerrichtung von Versorgungsanlagen auf 6kologi-
sche und umweltrelevante Aspekte zu achten, aber auch private Initiativen in die-
ser Richtung zu unterstiitzen (z.B. Solar- und Photovoltaikanlagen, Erdwarme,
Fern- und Nahwarme).
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3. Abschnitt

BEHORDLICHE UND PRIVATWIRTSCHAFTLICHE
MASSNAHMEN, INKRAFTTRETEN

§8

Behordliche Malinahmen

(1) Flachenwidmungsplananderungen sind unter Beachtung der §§ 2 bis 7 und folgender
Vorgaben und Schwerpunkte zu erlassen:

a) Flachen dirfen nur unter Beachtung der jeweiligen Zahlerfestlegung des Ent-
wicklungsplanes als Bauland, Sonderflache oder Vorbehaltsflache ausgewiesen
werden.

b) Der § 27 (2) lit. c TROG - Vermeidung von Nutzungskonflikten - ist besonders zu
beachten.

c) Bauentwicklungsgebiete sind im Flachenwidmungsplan als Freiland ausgewie-
sen und kénnen nur unter denen in dieser Verordnung inkl. der textlichen Anlage
erwahnten Voraussetzungen in Bauland oder Sonderflachen umgewidmet wer-
den.

d) Die im Entwicklungsplan als Rickwidmungsflachen gekennzeichneten Bereiche
sind in Freiland rickzuwidmen.

(2) Die Baulandumlegungsgebiete (U) sowie die Bauentwicklungsgebiete sind im gesam-
ten Siedlungsgebiet, unter Berlcksichtigung entsprechender Infrastrukturldsungen,
neu einzuteilen.

Fur die Baufreigabe in U-Gebieten ist folgendes zu erfiillen:

- Bertcksichtigung der finanziellen Mdglichkeiten der Gemeinde in Bezug auf die
verkehrsmaRige und infrastrukturelle ErschlieBung

- Parzellierungs- und ErschlieBungskonzept, Bebauungskonzept unter Berlick-
sichtigung des Bestandes und Charakters der Umgebung bzw. Weilers

- Erlassung eines Bebauungsplanes

- Abschluss eines Raumordnungsvertrages zur Untermauerung der Ziele der 6rtli-
chen Raumordnung im Sinne des leistbaren Wohnens ist anzustreben

- Freizeitwohnsitze sind nicht zuldssig

- Auch Teilbereiche konnen entwickelt werden, wenn dies die weitere Entwicklung
nicht verhindert oder erschwert

(3) Die Erstellung der Bebauungsplane ist an folgende Vorgaben gebunden:

a) Vor der Ausstellung allfalliger Baubescheide sind in jenen Gebieten die im Ent-
wicklungsstempel des Verordnungsplanes mit B! (Verpflichtung zur Erlassung
von Bebauungsplanen) gekennzeichnet sind, Bebauungsplane zu erlassen.
Generell besteht Bebauungsplanpflicht in den in § 4 Abs. 1 lit. h beschriebenen
Bereichen.
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(4)

b) Bebauungsplane missen in allen anderen Gebieten bei Bedarf und unter Beach-
tung der festgelegten Zeit- und Dichtezonen erstellt werden, wenn dies im Hin-
blick auf die Bestimmungen des § 55 Abs. 2 TROG fiir erforderlich erachtet wird.

c) Bebauungsplane sind, bei Objekten im Freiland, inkl. landwirtschaftlichen Objek-
ten im Freiland, bei denen die Gefahr der Spekulation besteht, anzudenken. Dies
um die Ziele in der landwirtschaftlichen Entwicklung, sowie die Ziele des leistba-
ren Wohnens nicht zu gefahrden und den Charakter der Umgebung zu wahren.
Dabei sind auch unterirdische Nutzflachen entsprechend zu beriicksichtigen
(Hanglage!).

d) Mit der Erlassung von Bebauungsplanen ist auch auf die Erhaltung der Gebau-
destruktur und auf den Charakter des Ortsbildes zu achten bzw. diese sicherzu-
stellen.

e) Mit der Erlassung von Bebauungsplanen ist auch auf das Landschaftsbild, u.a.
im Hinblick auf mdgliche Gelandeveranderungen zu achten und dieses in seiner
Ursprlnglichkeit zu wahren.

f)  § 4 Abs. 1 dieser Verordnung ist zu berticksichtigen.

Die Zahlerlegende des Entwicklungsplanes bildet eine Anlage zur Verordnung. Die
darin enthaltenen Vorgaben sind in den jeweils betroffenen Bereichen bei Malinah-
men der Flachenwidmung und bei der Erstellung der Bebauungsplane zu beachten.

§9
Privatwirtschaftliche MalRihahmen
Vertragsraumordnung

Zur Absicherung der Festlegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes, insbe-
sondere zur Sicherstellung ausreichender Flachen zur Befriedigung des Wohnbedar-
fes der Bevdlkerung, vor allem im Sinne des leistbaren Wohnens, und fir gewerbliche
Zwecke sowie zur Sicherstellung der widmungsgemalien Verwendung binnen ange-
messener Frist kann die Gemeinde unterstitzend privatrechtliche Vertrage mit den
Grundstuckseigentimern gem. § 33 TROG abschliel3en.

Bei Neuwidmungen von Bauland in den neuen Entwicklungsgebieten sowie generell
bei Umwidmungen von Freiland in Bauland (Ausnahme Arrondierungswidmungen)
stellt die Vertragsraumordnung ein geeignetes begleitendes Mittel dar, um die Ziele
der 6rtlichen Raumordnung zu erreichen. Dies vorrangig fur die Befriedigung des 6rt-
lichen Wohnbedarfes, zur Vermeidung von Spekulation und zur Gewahrleistung einer
bodensparenden Bebauung im Sinne des leistbaren Wohnens.

Auch bei Anderung des Flachenwidmungsplanes (ausgenommen Arrondierungswid-
mungen) und bei Erlassung und Anderung eines Bebauungsplanes (ausgenommen
bei bereits bebauten Grundstiicken, bei denen lediglich geringfligige Anderungen ge-
tatigt werden) kann die Vertragsraumordnung im Sinne des Abs. 2 angewendet wer-
den.
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(4) Far die in Abs. 1 erwahnten privatrechtlichen Vertrage sind im Sinne der Ziele der §§
4 und 5 der Verordnung und im Sinne eines einheitlichen Vorgehens bzw. der Gleich-
behandlung der Grundeigentimer allgemein verbindliche Richtlinien fur das gesamte
Gemeindegebiet anzustreben.

(5) Durch privatrechtliche Vertrdge kann die Abtretung der, fur die Erschliefung und fur
den Ausbau der Infrastruktur erforderlichen Grundflachen sowie die fristgerechte und
widmungsgemalle Verwendung gesichert werden.

Zusatzlich kann, bei entsprechendem Bedarf, die Schaffung von Flachenanteilen flr

wirtschaftliche Zwecke sowie fur den Wohnbedarf Ortsansassiger oder zum Zweck
des gefdrderten Wohnbaus, insbesondere flir Bauvorhaben in bodensparender ver-
dichteter Bauweise und zu leistbaren Preisen (Anlehnung an die Preisgestaltung der
Wohnbauférderung — héchstzulassiger Grundpreis) unterstiitzend durch privatrecht-
liche Vertrage gesichert werden.

§ 10
Inkrafttreten

Die 1. Fortschreibung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes tritt im Sinne des § 66 (1)
TROG 2022 mit dem Ablauf des Tages der Kundmachungsfrist in Kraft.

Fir den Gemeinderat der Gemeinde Steeg

Blrgermeister

Gulnther Walch
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TEXTLICHE ANLAGE ZUR VERORDNUNG

Erlauterungen zu den Entwicklungsstempeln und -gebieten

In den baulichen Entwicklungsstempeln werden die festgelegten Entwicklungsziele (Nut-
zung, Zeitzone, Dichte) vor allem auf den noch unbebauten, gewidmeten Bauflachen
laut Flachenwidmungsplan, sowie die in der 1. Fortschreibung des ORK als Entwick-
lungsflachen ausgewiesenen Flachen beschrieben. Im bebauten Bereich werden nur in
Einzelfallen (Konfliktbereiche, Sanierungsbereiche) nahere Festlegungen getroffen, an-
sonsten gelten als Ziele die Bestandsnutzungen. Anderungen dieser Ziele sind bei ent-
sprechender Begriindung im Rahmen einer ORK-Anderung méglich.

Nutzungen - Auszuweisen im Flachenwidmungsplan vorwiegend als ...

L landwirtschaftliches Mischgebiet

T Tourismusgebiet (auch mit b)

K Kerngebiet (auch mit b)

o) offentliche Nutzung (Sonderflache)

S Sonderflache

1,2,... laufende Nummer des beschriebenen Gebietes
Zeitzonen

z1 Zeitzone 1 — unmittelbarer Bedarf

- Gesamter bisheriger Widmungsbestand

- Baurechtliche Arrondierungsflachen (parzellenscharfe Zuwidmung von
Grundstucksteilflachen)

- Neue bauliche Entwicklungsbereiche, bzw. generell Widmung von Frei-
land in Bauland (ausgenommen Arrondierungen), wenn die Erschlief3ung
bereits hergestellt ist, Abschluss einer privatrechtlichen Vereinbarung
gem. § 33 TROG 2022 ist anzustreben

z0 Zeitzone 0 - folgende Bedingungen miissen fiir eine Baulandwidmung
erfiillt sein:

- Bericksichtigung der finanziellen Méglichkeiten der Gemeinde in Bezug
auf die verkehrsmafige und infrastrukturelle Erschlieffung

- Bei Neueinteilung der Flache: Parzellierungs- und ErschlieBungskonzept,
Bebauungskonzept unter Beriicksichtigung des Bestandes und Charak-
ters der Umgebung bzw. Weilers

- Erlassung eines Bebauungsplanes

- Abschluss eines Raumordnungsvertrages zur Untermauerung der Ziele
der ortlichen Raumordnung

- Freizeitwohnsitze sind nicht zulassig

- Auch Teilbereiche kénnen entwickelt werden, wenn dies die weitere Ent-
wicklung nicht verhindert oder erschwert

- Zusatzlich siehe Zahlerbeschreibung
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Dichte
Dichtefestlegungen gelten nur fir Wohngebaude, ...

D1 tiberwiegend lockere Bebauung

D2 tiberwiegend mittlere Baudichte

Bebauungsplane

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

BR Gebiet in dem textliche Bebauungsregeln festgelegt sind

Fur alle baulichen Entwicklungsflachen, flir die keine Bebauungsplanpflicht gegeben ist
und kein Bebauungsplan vorliegt, qilt:
BR 1:  Mindestabstande zur Gemeindestralle:
—  Einfriedungen und
sonstige bauliche Anlagen (ausgenommen Zufahrten) 0,5m
— Abstand tragender Bauteile bei Nebengebauden 1,5m
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Gebiete mit vorwiegend landwirtschaftlicher Nutzung

L 1 — Walchen
Zeitzone 1
Dichtezone 1

Umfasst die als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmeten Flachen im Weiler Wal-
chen. Die Nutzung ist gemischt. Die vorherrschende Bebauungsform sind Einfamilien-
hauser.

In diesem Gebiet sind grof3e Bauland- und Verdichtungsreserven vorhanden. Nachver-
dichtungen bereits bebauter Grundstiicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern. Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspriing-
liche gewachsene Strukturen (GroRenverhaltnisse der Gebaude zueinander, Materia-
lien, Dachlandschaften, etc.) Bedacht zu nehmen.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob
die Erlassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstiicke bzw. Bereiche erfor-
derlich ist.

L 2 - Hagerau

Zeitzone 1

Dichtezone 1
R1,R2,U2,Vk2, Vk3

Umfasst die als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmeten Flachen im Weiler Ha-
gerau. Die Nutzung ist gemischt. Die vorherrschende Bebauungsform sind Einfamilien-
hauser oft mit touristischer Nebennutzung.

In diesem Gebiet sind grol3e Bauland- und Verdichtungsreserven vorhanden. Nachver-
dichtungen bereits bebauter Grundstlicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern. Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspring-
liche gewachsene Strukturen (GréRenverhaltnisse der Gebaude zueinander, Materia-
lien, Dachlandschaften, etc.) Bedacht zu nehmen.

Bestehende Betriebe sind zu unterstitzen, um ihren Weiterbestand zu gewahrleisten.
Neuansiedelungen von Betrieben, die kompatibel mit den bestehenden Nutzungen sind,
sind zu unterstitzen.

Im Bereich des Gst. 3449 (Eigentumer Agrargemeinschaft Steeg) werden 2 neue Grund-
stiicke mit jeweils rd. 500 m2 fiir Einfamilienhausbebauung ausgewiesen. Die Erschlie-
Rung ist bereits vorhanden. Im sudlichen Bereich verlauft ein Weg fur Viehtrieb. Dieser
ist weiterhin freizuhalten.

Die Grundstlicke sollen dazu dienen jungen Gemeindeburgern die Méglichkeit zum Ver-
bleib in Steeg zu geben und damit weitere Abwanderung hintanzuhalten. Bei Bedarf sind
die Flachen in Bauland zu widmen, der begleitende Abschluss eines

Architektur Wasle und Strele ZT GmbH, Kdg 22, 6600 Reutte Seite | 20



1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Steeg Verordnung und textliche Anlage zur Verordnung

Raumordnungsvertrages, im Sinne des leistbaren Wohnens und einer vorausschauen-
den Bodenpolitik, soll angestrebt werden.

Vk 3 - Der Ausbau der Landesstrale im Bereich der Engstelle ist eingetragen, hier ist
vor allem die Errichtung eines Gehsteiges wichtig! Als Ausgleich flir die Abtretung von
Flachen zur StralRenerweiterung bzw. zur Errichtung eines Gehsteiges, kénnen die je-
weiligen Gste. in sudlicher Richtung entsprechend vergrofRert werden, ein baulicher Ent-
wicklungsbereich wird hier jedoch nicht explizit ausgewiesen. Vergl. auch Vk 2 — Stempel
L 4.

Im Bereich des Schlanze Baches ist die Rickwidmungsflache R 1, aufgrund der roten
Gefahrenzone Wildbach, eingetragen. Diese betrifft die derzeitigen Gste. TF Gst. 3449,
Gst. 3438/2, Gst. 3531. Im Bereich des Gst. 3449 wird eine Rickwidmungsflache (R 2)
eingetragen, um den bestehenden ErschlieRungsweg frei zu halten. Im Zuge der Uber-
arbeitung des Flachenwidmungsplanes ist dies umzusetzen.

Aufgrund der Parzellenstruktur ist das Gst. 3464 derzeit nicht bebaubar. Im Bereich der
Gste. 3464, 3462 wird ein Umlegungsstempel (U 2) eingetragen. Fir eine Baufreigabe
sind die Bedingungen entsprechend Verordnungstext zu erfillen.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob
die Erlassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstiicke bzw. Bereiche erfor-
derlich ist.

L 3 — Hagerau — baulicher Entwicklungsbereich Ost
Zeitzone 0

Dichtezone 1

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Im Bereich Hagerau Ost, Richtung Winkel, befinden sich einige Grundstlicke im Freiland,
diese werden in die bauliche Entwicklung mitaufgenommen. Im ORK 2008 waren diese
Flachen bereits als bauliche Entwicklungsflachen ausgewiesen. Die verkehrsmaRige
und technische Erschlielung wurde zwischenzeitlich hergestellt.

Eine Widmung in Bauland kann bei entsprechendem Bedarf erfolgen.

Bei Bebauung der Gste. ist auf urspriingliche gewachsene Strukturen (GréRenverhalt-
nisse der Gebaude zueinander, Materialien, Dachlandschaften, etc.) Bedacht zu neh-
men.

z0: Die Bedingungen entsprechend Verordnungstext sind bei einer Nutzung der Flache
zu erfillen.

Entsprechend naturkundefachlicher Bearbeitung ist ein Abstand zum westlichen Gerinne
und zu den Feldgehdlzen von mind. 5 m einzuhalten (Uferschutzbereich!). Die Gehdlze
sind mdglichst zu belassen.
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L 4 — Hagerau - baulicher Entwicklungsbereich Sid
Zeitzone 0

Dichtezone 1

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Vk 2, Vk 3

Die B 198 Lechtaler StralRe verlauft durch Hagerau. Im Bereich der Kirche und der ge-
genuberliegenden Gebaude befindet sich eine Engstelle der Stral3e.

Vk 3 - Der Ausbau der Landesstralie im Bereich der Engstelle ist eingetragen, hier ist
vor allem die Errichtung eines Gehsteiges wichtig! Als Ausgleich fur die Abtretung von
Flachen zur StralRenerweiterung bzw. zur Errichtung eines Gehsteiges, kénnen die je-
weiligen Gste. in sudlicher Richtung entsprechend vergrofRert werden. Hier kann im spe-
ziellen eine Flache aus dem Gst. 3457 zur Errichtung eines Einfamilienhauses, aus-
schlieBlich fur den Eigenbedarf, im Anschluss an den Siedlungskérper ausgewiesen wer-
den. Zusatzlich zur nordseitigen Abtretung ist ein offentlicher Weg (Vk 2) auf einer TF
aus Gst. 3457 abzutreten.

Im Hinblick auf die geplante Umfahrung Hagerau, ware es aus raumordnungsfachlicher
Sicht sinnvoller eine Verbesserung und einen Ausbau des bestehenden StralRennetzes
anzustreben, als unverbaute Landschaftsrdume neu zu beanspruchen.

Bei Bebauung der Flache ist auf urspriingliche gewachsene Strukturen (GréRenverhalt-
nisse der Gebaude zueinander, Materialien, Dachlandschaften, etc.) Bedacht zu neh-
men.

20: Die Bedingungen entsprechend Verordnungstext sind bei einer Nutzung der Flache
zu erfullen.

Zusatzlich hat eine Abstimmung mit dem BBA-Reutte, Abt. Wasserwirtschaft (Schutz-
wasserbau) zu erfolgen.

L 5 — Hagerau — baulicher Entwicklungsbereich Siid-Ost
Zeitzone 0

Dichtezone 1

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Umfasst die unbebauten, im Freiland befindlichen Flachen im oOstlichen Anschluss an
das Siedlungsgebiet Hagerau, sldlich der Landesstralle.

Bei konkretem Eigenbedarf ausschlieBlich innerhalb der Familie, zur Errichtung eines
Einfamilienhauses kann die Flache (Teilflache) in Bauland landwirtschaftliches Mischge-
biet gewidmet werden.

Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspriingliche gewachsene Strukturen (Grélenver-
haltnisse der Gebaude zueinander, Materialien, Dachlandschaften, etc.) Bedacht zu
nehmen.

20: Die Bedingungen entsprechend Verordnungstext sind bei einer Nutzung der Flache
zu erfullen.
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L 6 — Hiagerau West

Zeitzone 1

Dichtezone 1

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Umfasst die als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmeten und zum Teil unbebauten
Flachen im westlichen Bereich von Hagerau, nérdlich und stdlich der Landesstraf3e. Die
hier befindlichen Gebaude stehen derzeit leer.

Der Weiterbestand des hier befindlichen grof3en landwirtschaftlichen Betriebes ist unge-
wiss, da die Nachfolge nicht sichergestellt ist.

Um in diesem Bereich eine geordnete Entwicklung im Sinne der Gemeinde sicherzustel-
len und Spekulation méglichst auszuschlieRen mdchte die Gemeinde einen auf den Be-
stand abgestimmten Bebauungsplan erlassen.

Auf diese Weise wird die Gemeinde bei einer weiteren Entwicklung Gber den Bestand
hinaus miteinbezogen und kann die Interessen der Gemeinde sicherstellen bzw. ist eine
Bebauung lUber den Bestand hinaus nicht méglich.

L 7 — Steeg Nordost
Zeitzone 1
Dichtezone 1

R 1

Umfasst die als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmeten Flachen im norddstlichen
Bereich des Weiler Steeg (Dorf). Die Nutzung ist gemischt. Die vorherrschende Bebau-
ungsform sind Einfamilienh&duser oft mit touristischer Nebennutzung.

In diesem Gebiet sind grof3e Bauland- und Verdichtungsreserven vorhanden. Nachver-
dichtungen bereits bebauter Grundstiicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern. Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspriing-
liche gewachsene Strukturen (GroRenverhaltnisse der Gebaude zueinander, Materia-
lien, Dachlandschaften, etc.) Bedacht zu nehmen.

Bestehende Betriebe sind zu unterstutzen, um ihren Weiterbestand zu gewahrleisten.
Neuansiedelungen von Betrieben, die kompatibel mit den bestehenden Nutzungen sind,
sind zu unterstitzen.

Das Gst. 3253/1 befindet sich im Eigentum der Agrargemeinschaft Steeg (Gemeinde-
gutsagrargemeinschaft), die Gste. .560, .561 (bebaut) und .562 befinden sich im Eigen-
tum der Gemeinde Steeg. In diesem Bereich lieke sich ein Projekt flir geférderten Wohn-
bau aus raumordnungsfachlicher Sicht verwirklichen. Bereits in den vergangenen Jahren
wurde von Seiten der Gemeinde der Versuch unternommen einen gemeinnitzigen
Wohnbautrager zur Errichtung einer Kleinwohnanlage zu gewinnen, dies soll weiterhin
forciert werden.
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Im Bereich der Gste. 3253/1und .550 ist die Ruckwidmungsflache R 1, aufgrund der
roten Gefahrenzone Lawine, eingetragen. Im Zuge der Uberarbeitung des Flachenwid-
mungsplanes ist dies umzusetzen.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob
die Erlassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstiicke bzw. Bereiche erfor-
derlich ist.

L 8 — Steeg — urspriinglicher Bereich an Lechtaler StraRe
Zeitzone 1

Dichtezone 2

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

R2

Umfasst die als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmeten Flachen im Bereich des
urspringlich gewachsenen Stralkendorfes. Hier befinden sich noch viele der typischen
Lechtaler Mittelflurhduser. Die Nutzung ist gemischt.

In diesem Bereich ist besonders auf die typischen Lechtaler Mittelflurhduser Bedacht zu
nehmen. Diese urspriinglichen Gebaude pragen das Orts- und Stralienbild des Zent-
rums von Steeg (siehe Pkt. 4.4.10 im Erlauterungsbericht). Die Erhaltung, Sanierung
und Nutzung der bestehenden Gebaude sind anzustreben.

Bei Neu-, Zu- und Umbauten im Nahebereich der Lechtaler Mittelflurhauser ist darauf zu
achten, dass das Orts- und StraRenbild nicht negativ beeinflusst wird. Bei Gebauden,
die sich durch bereits getatigte Baumallnahmen nicht mehr gut ins Ortsbild einfugen,
soll bei kiinftigen Baumalinahmen eine Verbesserung des Orts- und Stralenbildes an-
gestrebt werden.

Aufgrund des ortshildpragenden Charakters der typischen Lechtaler Mittelflurhduser be-
steht in diesem Bereich Bebauungsplanpflicht. Im Bebauungsplan ist jedenfalls die Ver-
pflichtung zur Ausfuhrung bzw. Beibehaltung des Satteldaches bei Hauptdachern fest-
zulegen.

In diesem Gebiet sind grole Bauland- und Verdichtungsreserven vorhanden. Ebenso
finden sich hier einige leerstehende Gebaude, diese wiirden sich gegebenenfalls fir ge-
forderten Wohnbau eignen. Nachverdichtungen bereits bebauter Grundstiicke sind an-
zustreben. Die Nutzung unbebauter, bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern. Ebenso
ist die Nutzung der leerstehenden Gebaude zu férdern. Bei Neu-, Um- und Zubauten ist
auf urspriingliche gewachsene Strukturen (Grofienverhaltnisse der Gebaude zueinan-
der, Materialien, Dachlandschaften, etc.) Bedacht zu nehmen.

Bestehende Betriebe sind zu unterstitzen, um ihren Weiterbestand zu gewahrleisten.
Neuansiedelungen von Betrieben, die kompatibel mit den bestehenden Nutzungen sind,
sind zu unterstltzen.

Im Bereich des Gst. 3507 ist die Rlickwidmungsflache R 2, aufgrund der Nutzung als
Verkehrsflache/Platz, eingetragen. Im Zuge der Uberarbeitung des Flachenwidmungs-
planes ist dies umzusetzen.
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Im Zuge eines Bauvorhabens in diesem Bereich hat eine Abstimmung mit dem BBA-
Reutte, Abt. Wasserwirtschaft (Schutzwasserbau) zu erfolgen.

L 9 — Steeg West
Zeitzone 1
Dichtezone 1

VK 5

Umfasst die als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmeten Flachen im westlichen Be-
reich des Weiler Steeg (Dorf). Die Nutzung ist gemischt. Die vorherrschende Bebau-
ungsform sind Einfamilienhduser oft mit touristischer Nebennutzung.

In diesem Gebiet sind grof3e Bauland- und Verdichtungsreserven vorhanden. Nachver-
dichtungen bereits bebauter Grundstlicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern. Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspring-
liche gewachsene Strukturen (GréRenverhaltnisse der Gebaude zueinander, Materia-
lien, Dachlandschaften, etc.) Bedacht zu nehmen.

Bestehende Betriebe sind zu unterstitzen, um ihren Weiterbestand zu gewahrleisten.
Neuansiedelungen von Betrieben, die kompatibel mit den bestehenden Nutzungen sind,
sind zu unterstlitzen.

Vk 5 — die Verbreiterung der bestehenden Stral3e ist weiterhin zu verfolgen.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob
die Erlassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstliicke bzw. Bereiche erfor-
derlich ist.

Im Zuge eines Bauvorhabens in diesem Bereich hat eine Abstimmung mit dem BBA-
Reutte, Abt. Wasserwirtschaft (Schutzwasserbau) zu erfolgen.

L 10 — Steeg - baulicher Entwicklungsbereich West
Zeitzone 0

Dichtezone 1

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Vk 5

Umfasst die im Freiland befindlichen, unbebauten Flachen im Bereich Steeg West.

Im Bereich der Gste. 3243 und 3244/1 soll eine Neueinteilung geschehen. Eine Flache
von rd. 3.700 m? wird als baulicher Entwicklungsbereich aufgenommen. Der Bereich be-
findet sich derzeit im Freiland und im Privateigentum. Eine geringfligige Arrondierungs-
widmung zur Herstellung der Parzellenscharfe im Bereich des Gst. .602 ist mdglich.

Der ausgewiesene Bereich dient der Schaffung von Baulandflachen vorrangig flir den
lokalen Bedarf. Entsprechend Bedarf in der Gemeinde, in erster Linie zur Errichtung von
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Einfamilienhdusern ev. mit touristischer Nebennutzung (Ferienwohnungen, Zimmer),
sollen Gste. gebildet werden.

Durch die Flache verlauft eine Leitung der EW-Reutte und eine Trafostation befindet sich
auf Gst. 3244/1. Fur die Verlegung der Trafostation, fur die Verbreiterung der bestehen-
den Strale im Osten (Vk 5, 1 Meter) sowie fiir die Neuerschlielfung im Bereich werden
von beiden Eigentiimern Flachen abgetreten, dies gilt als Grundvoraussetzung fir eine
mogliche Widmung.

Vom Eigentimer des Gst. 3243 wurde der Bedarf fiir ein Grundstiick fir den Eigenbedarf
(Tochter) angemeldet. Im Zuge der Neueinteilung im Bereich und unter Erflllung der im
vorherigen Absatz genannten Voraussetzungen zur Flachenabtretung soll dies moglich
sein.

Die Erschlieung des neuen Siedlungsgebietes soll tiber eine neue Zufahrt tber die Fla-
che des Widums (Gst. .603) erfolgen und in weiterer Folge eine Einbindung in die beste-
hende Stralde (Gst. 3244/8) geschehen.

20: Die Bedingungen entsprechend Verordnungstext sind bei einer Nutzung der Flache
zu erfillen.

Zusatzlich hat eine Abstimmung mit dem BBA-Reutte, Abt. Wasserwirtschaft (Schutz-
wasserbau) zu erfolgen.

L 11 — Dickenau
Zeitzone 1
Dichtezone 1
U1,Vké

Umfasst die als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmeten Flachen im Weiler Di-
ckenau. Die Nutzung ist gemischt. Die vorherrschende Bebauungsform sind Einfamili-
enhauser oft mit touristischer Nebennutzung. Das 4-Sterne-Krauterhotel Der Stern be-
findet sich in Dickenau.

In diesem Gebiet sind groRe Bauland- und Verdichtungsreserven vorhanden. Nachver-
dichtungen bereits bebauter Grundstlicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern. Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspriing-
liche gewachsene Strukturen (GréRenverhaltnisse der Gebaude zueinander, Materia-
lien, Dachlandschaften, etc.) Bedacht zu nehmen.

Bestehende Betriebe sind zu unterstitzen, um ihren Weiterbestand zu gewahrleisten.
Neuansiedelungen von Betrieben, die kompatibel mit den bestehenden Nutzungen sind,
sind zu unterstlitzen.

Aufgrund der Parzellenstruktur ist das Gst. 3269 derzeit nicht bebaubar. Im Bereich der
Gste. 3269, .628, .627/2 wird ein Umlegungsstempel (U 1) eingetragen. Fiir eine Bauf-
reigabe sind die Bedingungen entsprechend Verordnungstext zu erfillen.
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Die Gste. 3276/1 und 3261 werden als bauliche Entwicklungsbereiche aufgenommen,
bei Bedarf kann eine Baulandwidmung erfolgen.

Das Gst. .618 befindet sich im Eigentum der Lechquell Hotel Post Steeg GmbH. Hier ist
ein zusatzliches Personalhaus angedacht, ein konkretes Projekt liegt derzeit noch nicht
vor. Eine Anpassung der Grundgrenzen bzw. eine VergroRerung des Grundstiickes kann
erforderlich sein. Eine Widmung als Sonderflache Personalhaus ist anzustreben.

Vk 6: Der Ausbau der Verbindungsstrale Dickenau wird eingetragen, um eine zusatzli-
che Verbindung Uber die 2. Lechbriicke im Bereich der Kirche zu gewahrleisten.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob
die Erlassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstliicke bzw. Bereiche erfor-
derlich ist.

Im Zuge eines Bauvorhabens in diesem Bereich hat eine Abstimmung mit dem BBA-
Reutte, Abt. Wasserwirtschaft (Schutzwasserbau) zu erfolgen.

L 12 — Dickenau — bauliche Entwicklungsbereiche Mitte
Zeitzone 0

Dichtezone 1

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Der Bereich befindet sich im Freiland und ist eine Teilflache des Grundstlickes .630/1.
Der siidwestliche Teil des Grundstiickes ist bereits gewidmet und bebaut.
Nachverdichtungen und auch eine Teilung des Grundstiickes sind maoglich. Die ver-
kehrsmaRige und technische Erschlieffung ist vorhanden.

Eine Widmung in Bauland kann bei entsprechendem Bedarf erfolgen.

Bei Bebauung der Gste. ist auf urspriingliche gewachsene Strukturen (GréRenverhalt-
nisse der Gebaude zueinander, Materialien, Dachlandschaften, etc.) Bedacht zu neh-
men.

20: Die Bedingungen entsprechend Verordnungstext sind bei einer Nutzung der Flache
zu erfullen.

Zusatzlich hat eine Abstimmung mit dem BBA-Reutte, Abt. Wasserwirtschaft (Schutz-
wasserbau) zu erfolgen.

L 13 — Ebene
Zeitzone 1
Dichtezone 1

Umfasst die als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmeten Flachen im Weiler Ebene.
Die Nutzung ist gemischt. Die vorherrschende Bebauungsform sind Einfamilienhauser.
Das 3-Sterne-Hotel Bergmahd befindet sich im Weiler Ebene.
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In diesem Gebiet sind groRe Bauland- und Verdichtungsreserven vorhanden. Nachver-
dichtungen bereits bebauter Grundstiicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern. Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspriing-
liche gewachsene Strukturen (GroRenverhaltnisse der Gebaude zueinander, Materia-
lien, Dachlandschaften, etc.) Bedacht zu nehmen.

Bestehende Betriebe sind zu unterstutzen, um ihren Weiterbestand zu gewahrleisten.
Neuansiedelungen von Betrieben, die kompatibel mit den bestehenden Nutzungen sind,
sind zu unterstitzen.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob
die Erlassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstiicke bzw. Bereiche erfor-
derlich ist.

L 14 — Hinterellenbogen
Zeitzone 1
Dichtezone 1

Umfasst die als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmeten Flachen im Weiler Hin-
terellenbogen. Die Nutzung ist gemischt, sowohl landwirtschaftliche Betriebe, als auch
Wohngebaude mit touristischer Nebennutzung (Zimmervermietung und Appartements)
befinden sich hier.

In diesem Gebiet sind groRe Bauland- und Verdichtungsreserven vorhanden. Nachver-
dichtungen bereits bebauter Grundstlicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern. Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspring-
liche gewachsene Strukturen (GréRenverhaltnisse der Gebaude zueinander, Materia-
lien, Dachlandschaften, etc.) Bedacht zu nehmen.

Bestehende Betriebe sind zu unterstutzen, um ihren Weiterbestand zu gewahrleisten.
Neuansiedelungen von Betrieben, wie zB. die Errichtung des geplanten Cafés auf Gst.
501/1, die kompatibel mit den bestehenden Nutzungen sind, sind zu unterstutzen.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob
die Erlassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstiicke bzw. Bereiche erfor-
derlich ist.

L 15 — Lechleiten

Zeitzone 1

Dichtezone 1

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Umfasst die als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmeten Flachen im Weiler Lech-
leiten. Die Nutzung ist gemischt. Durch die Nahe zum Tourismusort Warth tberwiegt in
Lechleiten die touristische Nutzung.
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In diesem Gebiet sind Bauland- und Verdichtungsreserven vorhanden. Nachverdichtun-
gen bereits bebauter Grundstiicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter, bereits
gewidmeter Flachen ist zu férdern.

Bestehende touristische und landwirtschaftliche Betriebe sind zu unterstiitzen, um ihren
Weiterbestand zu gewahrleisten. Neuansiedlungen touristischer oder landwirtschaftli-
cher Betriebe sind zu unterstitzen sofern sie zu einem lebendigen und nachhaltigen
Tourismus beitragen und einen Mehrwert flir den Weiler Lechleiten und die Gemeinde
Steeg bedeuten.

Auf das typische Ortsbild im Weiler ist besonders Bedacht zu nehmen (siehe Pkt. 4.4.10
des Erlauterungsberichtes). Bei Um-, Zu- und Neubauten ist die Miteinbeziehung des
Gestaltungsbeirates des Landes Tirol anzustreben.

Aufgrund der bestehenden Strukturen besteht Bebauungsplanpflicht.

L 16 — Lechleitener LandesstrafRe
Zeitzone 1
Dichtezone 1

Umfasst das als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmete Gebaude an der Lechleit-
ner LandesstralRe. Bestand und Weiterflihrung férdern.

L 17 — Lechleitener LandesstraBe - Entwicklungsbereich
Zeitzone 0

Dichtezone 1

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Umfasst die unbebaute, im Freiland befindlichen Flache westlich der Lechleitener Lan-
desstralle, sowie die bebaute, im Freiland befindliche Flache 6stlich der Lechleitener
Landesstrale.

Bei konkretem Eigenbedarf ausschlieRlich innerhalb der Familie, zur Errichtung eines
Einfamilienhauses kann die Flache in Bauland landwirtschaftliches Mischgebiet gewid-
met werden. Ebenso kann die dstliche Flache gewidmet werden, um geplante Zubau-
maflinahmen zu ermoéglichen.

Auf die urspringlich gewachsenen Strukturen (Grof3enverhaltnisse der Gebaude zuei-
nander, Materialien, Dachlandschaften, etc.) ist Bedacht zu nehmen.

20: Die Bedingungen entsprechend Verordnungstext sind bei einer Nutzung der Flache
zu erfullen.

Entsprechend naturkundefachlicher Bearbeitung ist beim westlichen Grundstiick der
nordliche und nordwestliche Bereich freizuhalten (Feuchtflachen).

Beim 6stlichen Grundstuick ist der 5m Uferschutzbereich freizuhalten (auch bei den Bau-
arbeiten), zudem sind kleinflachige Bereiche mit Feuchtvegetation in Form von Soden
auszuheben und nach den Bauarbeiten, wenn moglich, wieder lagerichtig einzubauen.
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Gebiete mit vorwiegend zentrumstypischer Nutzung

K 1 — Steeg Zentrum
Zeitzone 1
Dichtezone 2

Umfasst den als Kerngebiet gewidmeten Bereich in Steeg. Die Nutzung ist gemischt.
Hier befinden sich u.a. Gemeindehaus, Kindergarten, Volksschule, Schwimmbad, Bank-
filiale, Nahversorger, Sportgeschafte, touristische Betriebe sowie auch Wohngebaude.

Mit der Neugestaltung des Gemeindehauses wird bereits ein Schritt in Richtung Zent-
rumsbelebung mit der Schaffung eines Dorfplatzes gemacht. Die Zentrumsbelebung soll
weiter vorangetrieben und qualitatsvolle Bereiche flir die Allgemeinheit sollen geschaffen
werden.

In diesem Bereich ist besonders auf die typischen Lechtaler Mittelflurhduser Bedacht zu
nehmen. Diese urspriinglichen Gebaude pragen das Orts- und Straenbild des Zent-
rums von Steeg (siehe Pkt. 4.4.10 im Erlauterungsbericht). Die Erhaltung, Sanierung
und Nutzung der bestehenden Gebaude sind anzustreben.

Bei Neu-, Zu- und Umbauten im Nahebereich der Lechtaler Mittelflurhauser ist darauf zu
achten, dass das Orts- und StraRenbild nicht negativ beeinflusst wird. Bei Gebauden,
die sich durch bereits getatigte Baumallnahmen nicht mehr gut ins Ortsbild einflugen,
soll bei kiinftigen Baumalinahmen eine Verbesserung des Orts- und Stral3enbildes an-
gestrebt werden.

In diesem Gebiet sind grof3e Bauland- und Verdichtungsreserven vorhanden. Nachver-
dichtungen bereits bebauter Grundstiicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern. Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspriing-
liche gewachsene Strukturen (GréRenverhaltnisse der Gebaude zueinander, Materia-
lien, Dachlandschaften, etc.) Bedacht zu nehmen.

Das Gst. 3253/1 befindet sich im Eigentum der Agrargemeinschaft Steeg (Gemeinde-
gutsagrargemeinschaft), die Gste. .560, .561 (bebaut) und .562 befinden sich im Eigen-
tum der Gemeinde Steeg. In diesem Bereich lieRe sich ein Projekt flir geférderten Wohn-
bau aus raumordnungsfachlicher Sicht verwirklichen. Bereits in den vergangenen Jahren
wurde von Seiten der Gemeinde der Versuch unternommen einen gemeinnttzigen
Wohnbautrager zur Errichtung einer Kleinwohnanlage zu gewinnen, dies soll weiterhin
forciert werden.

Bestehende Betriebe sind zu unterstutzen, um ihren Weiterbestand zu gewahrleisten.
Neuansiedelungen von Betrieben, die kompatibel mit den bestehenden Nutzungen sind,
sind zu unterstitzen.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob
die Erlassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstiicke bzw. Bereiche erfor-
derlich ist.
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Gebiete mit vorwiegend touristischer Nutzung

T 1 — Hagerau — Gasthof Schwarzer Adler
Zeitzone 1
Dichtezone 2

Umfasst den als Tourismusgebiet gewidmeten Bereich des Gasthof Schwarzer Adler.
Eine qualitatsvolle Weiterflihrung des Bestandes, im Sinne eines lebendigen und nach-
haltigen Tourismus ist anzustreben. Zur Sicherung des Weiterbestandes des touristi-
schen Betriebes ist eine Umwidmung in Tourismusgebiet mit beschrankter Wohnnut-
zung anzudenken.

Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspriingliche gewachsene Strukturen (GréRenver-
haltnisse der Gebaude zueinander, Materialien, Dachlandschaften, etc.) und den Cha-
rakter des Weilers Hagerau Bedacht zu nehmen.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob
die Erlassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstiicke bzw. Bereiche erfor-
derlich ist.

Gebiete mit vorwiegend offentlicher Nutzung

O 1 - Dickenau — Heizwerk, Bau-/Recyclinghof, Feuerwehr
Zeitzone 1
Dichtezone 1

Umfasst den als Sonderflache gewidmeten Bereich in Dickenau. Bestand und qualitats-
volle Weiterfiihrung ist zu férdern.

Gebiete mit Sondernutzungen

S 1 — Walchen - Hotel Styrolerhof

Zeitzone 1

Dichtezone 2

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Umfasst den als Sonderflache gewidmeten Bereich des Hotels Styrolerhof, einen neu
ausgewiesenen baulichen Entwicklungsbereich, sowie die angrenzenden als landwirt-
schaftliches Mischgebiet gewidmeten Grundstiicke. Es besteht im gesamten Bereich Be-
bauungsplanpflicht!

Hier sind zusatzliche touristische Angebote zum bestehenden touristischen Betrieb ge-
plant. Dabei ist darauf zu achten, dass ein Mehrwert flr die Gemeinde Steeg und die
Region entsteht. Ein Leerstand des Gebaudes ist zu vermeiden, eine qualitative Aufwer-
tung im Hinblick auf das Orts- und Straf3enbild ist anzustreben.
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Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspriingliche gewachsene Strukturen (GréRRenver-
haltnisse der Gebaude zueinander, Materialien, Dachlandschaften, etc.) und den Cha-
rakter des Weilers Walchen Bedacht zu nehmen.

Im Zuge der Neuwidmung ist die Vorlage eines Projektes, aus dem Nutzung, Eigentums-
verhaltnisse, Finanzierungs- und Betriebskonzept, Gestaltung und GréRenordnung ent-
sprechend Orts- und Strafenbild hervorgehen Voraussetzung. Der Abschluss einer pri-
vatrechtlichen Vereinbarung ist ebenfalls Voraussetzung. Etwaige zusatzliche, von der
Gemeinde zur Beurteilung, notwendige Unterlagen kénnen verlangt werden

S 2 — Hagerau — Transporte und Erdarbeiten
Zeitzone 1
Dichtezone -

Umfasst den als Sonderflache gewidmeten Bereich des Betriebes Blaas, Transporte und
Erdarbeiten. Bestand und qualitatsvolle Weiterfihrung ist zu férdern. Nutzungskonflikte
zu den angrenzenden Wohn- bzw. touristisch genutzten Bereichen sind hintanzuhalten.

S 3 — Hagerau — Kirche und Friedhof, ehem. Volksschule
Zeitzone 1
Dichtezone 1

Umfasst den als Sonderflache gewidmeten Bereich der Kirche und des Friedhofs sowie
die Flache der ehem. Volksschule. Die Volksschule wird derzeit fur Raumlichkeiten der
Vereine sowie fur Wohnzwecke genutzt, eine Anpassung der Sonderflachenwidmung ist
anzustreben.

Bestand von Kirche und Friedhof ist zu férdern. Bei Neu-, Um-, Zubauten im Nahebe-
reich ist auf Kirche und Friedhof Bedacht zu nehmen und sind diese in ihrem Weiterbe-
stand und ihrer ortsbildpragenden Wirkung zu schutzen.

Die Beschreibung des Zahlers L 4 ist zu beachten.

Im Zuge eines Bauvorhabens in diesem Bereich hat eine Abstimmung mit dem BBA-
Reutte, Abt. Wasserwirtschaft (Schutzwasserbau) zu erfolgen.

S 4 - Steeg — Sportanlage
Zeitzone 1
Dichtezone -

Umfasst den als Sonderflache gewidmeten Bereich der Sportanlage.

Bestand und qualitatsvolle Weiterfiihrung ist zu férdern.

Im Zuge eines Bauvorhabens in diesem Bereich hat eine Abstimmung mit dem BBA-
Reutte, Abt. Wasserwirtschaft (Schutzwasserbau) zu erfolgen.
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S 5 — Steeg - Lager fir Tischlereibetrieb
Zeitzone 1
Dichtezone -

Auf Gst. .553/2 befindet sich ein Tischleibetrieb. Aufgrund fehlender Erweiterungsmog-
lichkeiten soll auf einer Teilflache des Gst. 3223 eine Flache gem. § 43 TROG 2022 fir
ein Lagergebaude ausgewiesen werden. Es ist darauf zu achten, dass das Gebaude im
Bereich des bestehenden Stadels entsteht, dieser soll, wenn moglich, in die Gesamtpla-
nung miteinbezogen werden. Auf das Landschaftsbild ist Bedacht zu nehmen, Gelande-
veranderungen sind hintanzuhalten.

Im Zuge eines Bauvorhabens in diesem Bereich hat eine Abstimmung mit dem BBA-
Reutte, Abt. Wasserwirtschaft (Schutzwasserbau) zu erfolgen.

S 6 — Steeg - Reitanlage
Zeitzone 1
Dichtezone -

Umfasst den als Sonderflache gem. § 50 TROG, mit der Festlegung Reitplatz ohne Ge-
baude gewidmeten Bereich des Gst. 3237. Der Bereich liegt derzeit innerhalb der land-
wirtschaftlichen Vorsorgeflachen, mit Bescheid des AdTLR, Abt. Bau- und Raumord-
nungsrecht (Gz. RoBau-3-831/2/7-2014 vom 25.03.2014) wurde eine Ermachtigung zur
Widmung als Sonderflache gem. § 50 TROG erteilt (Ausnahme aus den landwirtschaft-
lichen Vorsorgeflachen).

Auf dem Reitplatz soll nun eine Reithalle errichtet werden, um den Reitbetrieb ganzjahrig
gestalten zu kdénnen.

Entsprechend Stellungnahme der Abt. Agrarwirtschaft (Gz. AGW-TROG/6625-2024 vom
26.09.2024) ist eine Widmung im Zuge der Landwirtschaft nicht méglich.

Eine Widmung als Sonderflache fiir Sportanlagen gem. § 50 TROG, die Festlegung der
Art der Sportanlage ist entsprechend anzupassen, sodass eine Reithalle errichtet wer-
den kann bzw. eine Widmung gem. § 43 TROG soll hier mdglich sein.

Im Zuge eines Bauvorhabens in diesem Bereich hat eine Abstimmung mit dem BBA-
Reutte, Abt. Wasserwirtschaft (Schutzwasserbau) zu erfolgen.

S 7 - Steeqg - Friedhof
Zeitzone 1
Dichtezone -

Umfasst den als Sonderflache gewidmeten Bereich des Friedhofes.
Bei Neu-, Um-, Zubauten im Nahebereich ist auf den Friedhof Bedacht zu nehmen und
ist dieser in seinem Weiterbestand zu schuitzen.
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Im Zuge eines Bauvorhabens in diesem Bereich hat eine Abstimmung mit dem BBA-
Reutte, Abt. Wasserwirtschaft (Schutzwasserbau) zu erfolgen.

S 8 — Dickenau — Kirche HI. Oswald
Zeitzone 1
Dichtezone -

Umfasst den als Sonderflache gewidmeten Bereich der Kirche HI. Oswald.

Bei Neu-, Um-, Zubauten im Nahebereich ist auf die Kirche besonders Bedacht zu neh-
men und ist diese in ihrem Weiterbestand und ihrer ortsbildpragenden Wirkung zu schit-
zen.

S 9 - Hinterellenbogen — Haus Pimigblick
Zeitzone 1

Dichtezone 1

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Umfasst den als Sonderflache gewidmeten Bereich des Appartementhauses ,Haus Pi-
migblick®.

Eine qualitatsvolle Weiterflihrung des Bestandes, im Sinne eines lebendigen und nach-
haltigen Tourismus ist anzustreben.

Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspriingliche gewachsene Strukturen (GréRenver-
haltnisse der Gebaude zueinander, Materialien, Dachlandschaften, etc.) und den Cha-
rakter des Weilers Hinterellenbogen Bedacht zu nehmen.

In diesem Bereich besteht Bebauungsplanpflicht!

S 10 - Bockbachtal — Sage und Parkplatz
Zeitzone 1

Dichtezone —

P1

Umfasst den als Sonderflache gewidmeten Bereich der Holz Paulmichl GmbH sowie den
angrenzenden Parkplatz. Der Parkplatz soll in éstlicher, sowie auch in westlicher Rich-
tung erweitert werden, hier sind bauliche Entwicklungsbereiche eingetragen. Ebenso
eine Kenntlichmachung P 1. Die Parkplatzerweiterung wird im Zuge der Parkraumbe-
wirtschaftung, die durch den TVB vorangetrieben und im gesamten Lechtal forciert wird,
notwendig. Eine entsprechende Sonderflachenwidmung kann bei Bedarf erfolgen.

Jeglicher Umbau sowie eine Erweiterung der Parkplatze im Bereich Bockbach sind mit
dem BBA-Reutte, Abt. Strallenbau rechtzeitig abzustimmen. Die Erschlielung hat je-
denfalls ausschlieRlich Uiber die bestehende Linksabbiegespur zu erfolgen.
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Im Bereich der westlichen Entwicklungsflache kann neben der Parkplatzerweiterung
eine Erweiterung des bestehenden Betriebes bzw. die Ansiedelung von ahnlichen,
standortgerechten Betrieben wie der der Holz Paulmichl GmbH angedacht werden.

S 11 - Lechleiten — ,,Holzgauerhaus*

Zeitzone 1

Dichtezone 2

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Umfasst den als Sonderflache gewidmeten Bereich des ,Holzgauerhauses®.

Eine qualitatsvolle Weiterflihrung des Bestandes, im Sinne eines lebendigen und nach-
haltigen Tourismus ist zu unterstitzen.

Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspriingliche gewachsene Strukturen (Gréenver-
haltnisse der Gebaude zueinander, Materialien, Dachlandschaften, etc.) und den Cha-
rakter des Weilers Lechleiten Bedacht zu nehmen.

In diesem Bereich besteht Bebauungsplanpflicht!

S 12 - Lechleiten - baulicher Entwicklungsbereich Appartementhaus
Zeitzone 0

Dichtezone 2

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

R3

Vk 7

Umfasst den unbebauten, als landwirtschaftliches Mischgebiet und als Freiland ausge-
wiesenen Bereich im Westen des Weilers Lechleiten. Eine Flache von rd. 1.700 m? (da-
von rd. 200 m? flr ErschlieBung im Siden) soll als baulicher Entwicklungsbereich neu
aufgenommen werden.

Eine kleine Flache wird riickgewidmet (R 3 — Lage innerhalb des FFH-Lebensraum Berg-
mahwiese). Das Grundstlick Nr. 1940 auf dem sich ein Gewasser befindet verbleibt im
Freiland.

Da der Entwicklungsbereich zum Teil innerhalb des als FFH-Lebensraum (Bergmah-
wiese) ausgewiesenen Landschaftsteiles liegt wird eine adaquate Ausgleichsflache FOE
6 im westlichen Bereich des Grundstiickes 1926 ausgewiesen.

Auf dem neu ausgewiesenen Bereich soll ein Appartementhaus mit Betreiberwohnhaus
entstehen, das Projekt ist derzeit in Planung und wird in Zusammenarbeit mit dem Ge-
staltungsbeirat des Landes Tirol ausgearbeitet. Dies soll eine moglichst optimale Ein-
gliederung in den bestehenden Siedlungskérper gewahrleisten, um das typische Ortsbild
im Weiler (siehe Pkt. 4.4.10 des Erlauterungsberichtes) zu erhalten.

Eine Widmung als Sonderflache oder als Tourismusgebiet mit beschrankter Wohnnut-
zung kann im Bereich des Appartementhauses mit Betreiberwohnhaus erfolgen.
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Eine positive Abstimmung mit den betroffenen Stellen (ua. Bundesdenkmalamt, BBA-
Reutte - Abt. StralRenbau, BH-Reutte - Abt. Umwelt, etc.) hat zu erfolgen.

Der Ausbau der ErschlieRungsstrafie Vk 7 wird kenntlich gemacht, hier ist auf die Errich-
tung einer adaquaten Umkehrmadglichkeit am Ende der Erschliellungsstralte hinzuwei-
sen.

z0: Die Bedingungen entsprechend Verordnungstext sind bei einer Nutzung der Flache
zu erfullen. Zusatzlich ist zu erfiillen:

- Ein schlissiges Betriebs- und Finanzierungskonzept, mit Nachweis der Eigen-
tumsstrukturen sowie der vorgesehenen Nutzungen ist vorzuweisen.

- Etwaige zusatzliche, von der Gemeinde zur Beurteilung, notwendige Unterlagen
kdnnen verlangt werden.

- Die Riuckwidmung des Bereiches R 3 (innerhalb FFH-Lebensraum Bergmahwie-
sen) hat im Zuge der Neuwidmung der Flache zu erfolgen.

- Der 5 m Uferschutzbereich im Osten des Bereiches ist zu beachten. Abstimmung
mit BH-Reutte, Abt. Umwelt.

- Im Zuge der Neuwidmung Herstellungs- und Bewirtschaftungskonzept flr die
Ausgleichsflache FOE 6 in Abstimmung mit BH-Reutte, Abt. Umwelt.

- Bebauungsplanpflicht mit Festlegung einer absoluten Baugrenzlinie zur Erhal-
tung 6kologisch besonders wertvoller Flachen (Flachen im Abstandbereich kén-
nen weiterhin als Bergmahwiese bewirtschaftet werden!)

- Entsprechende Flachen als Ausgleich fir die Neuwidmung sind vom Grundstick-
seigentimer (Widmungswerber) an die Gemeinde Steeg abzutreten, um das 6f-
fentliche Interesse zu wahren. Vergleiche Gemeindevorstandssitzung vom
5.11.2025.

S 13 — Gehren — ,,Am Gehren - Arlberg Appartements*
Zeitzone 1

Dichtezone 1

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Umfasst den als Sonderflache gewidmeten Bereich des Appartementhauses ,Am Geh-
ren - Arlberg Appartements®.

Eine qualitatsvolle Weiterfihrung des Bestandes, im Sinne eines lebendigen und nach-
haltigen Tourismus ist anzustreben.

Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspriingliche gewachsene Strukturen (GréRRenver-
haltnisse der Gebaude zueinander, Materialien, Dachlandschaften, etc.) und den Cha-
rakter des Weilers Gehren Bedacht zu nehmen.

In diesem Bereich besteht Bebauungsplanpflicht!
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S 14 — Gehren — ,,Naturhaus Gehren*

Zeitzone 1

Dichtezone 1

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Umfasst den als Sonderflache gewidmeten Bereich des Appartementhauses ,Naturhaus
Gehren® sowie das zugehdrige Wohngebaude im Bauland landwirtschaftliches Mischge-
biet (beides zusammen SV-1).

Eine qualitatsvolle Weiterflihrung des Bestandes, im Sinne eines lebendigen und nach-
haltigen Tourismus ist anzustreben.

Bei Neu-, Um- und Zubauten ist auf urspriingliche gewachsene Strukturen (Grélenver-
haltnisse der Gebaude zueinander, Materialien, Dachlandschaften, etc.) und den Cha-
rakter des Weilers Gehren Bedacht zu nehmen.

In diesem Bereich besteht Bebauungsplanpflicht!

S 15 — Gehren — Garage und Lager
Zeitzone 1
Dichtezone 1

Umfasst den als Sonderflache gewidmeten Bereich im Norden von Gehren. Eine Wid-
mung als Bauland landwirtschaftliches Mischgebiet ausschlieRlich fir den Eigenbedarf
ist in diesem Bereich mdglich. Die Nutzung eines Bestandsobjektes auch flir Wohnzwe-
cke innerhalb des bestehenden Weilers Gehren ist im Sinne des § 3 Abs. 3 lit. e dieser
Verordnung mdglich.
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Baulandumlegungsgebiete

U 1: Dickenau Gste. 3269, .628, .627/2:
aufgrund der Parzellenstruktur (Gst. 3269 derzeit nicht bebaubar)

U 2: Hagerau Gste. 3464,3462:
aufgrund der Parzellenstruktur (Gst. 3464 derzeit nicht bebaubar)

Ruckwidmungsflachen

R 1 - Ruckwidmung aufgrund Gefahrenzonen:
TF Gst. 3253/1, TF Gst. 3449, 3438/2, 3531

R 2 - Ruckwidmung aufgrund freizuhaltender Flachen fur ErschlieBung:
Gste. 3244/2, 3244/8, 3507

R 3 - Rickwidmung aufgrund Lage innerhalb FFH-Lebensraum (EU):
TF Gst. 1925

Infrastrukturentwicklung — Verkehr

Vk 1: Gehren

Vk 2: Hagerau Kirche

Vk 3: Hagerau B198

Vk 4: Dickenau — Steeg

Vk 5: Steeg West

VK 6: Ausbau Verbindung in Dickenau
VK 7: Lechleiten

P 1: Erweiterung Parkplatz Bockbach

Absolute Siedlungsgrenze

Absolute Siedlungsgrenzen wurden eingetragen, um eine weitere Zersiedelung zu ver-
meiden. Eine Nachverdichtung im Inneren des Siedlungskoérpers soll das Ziel sein. Die
absoluten Siedlungsgrenzen finden sich meist zur Freihaltung von landschaftlich wert-
vollen und 6kologischen Freihalteflachen. Ebenso um noch unbebaute zusammenhan-
gende Landschaftsrdume von Bebauung freizuhalten.
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